Referat af generalforsamling
Ar 2011, den 10. maj kl. 17.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i Ejerforeningen Ngrregade
24 pa formand advokat Jan-Erik Svenssons kontoradresse, Gorrissen Federspiel, H.C. Andersens
Boulevard 12, 1553 Kgbenhavn V
For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:
1.  Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

3. Bestyrelsens forelzeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af revi-
sor.

4. Bestyrelsens forelaeggelse af budget for det Igbende regnskabsar.
5.  Valg af formand for bestyrelsen. Jan-Erik Svensson er villig til genvalg.
6. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen,

Bestyrelsen bestar af:

Eskil Lund, der er villig til genvalg.

Signe Holst, der er villig til genvalg.

7.  Valg af suppleant for bestyrelsen.
Nuvarende suppleant Henrik Kjelin Olsen er villig til genvalg.

8.  Valg af revisor og revisorsuppleant.

9. Valg af administrator.

10. Behandling af indkomne forslag.

Reprasenteret pa generalforsamlingen var 12 ejerlejlighedsejere ud af 26 med et fordelingstal
pa 1.560 af i alt 3.185 heraf 2 ved fuldmagt. Herudover deltog administrator Hanne Funch fra
CEJ Ejendomsadministration A/S.

Formanden Jan-Erik Svensson bad velkommen til generalforsamlingen og specielt til nye ejere.

Ad 1 Valg af dirigent.

Formanden foreslog Signe Holst valgt som dirigent og Hanne Funch valgt som referent, hvilket
generalforsamlingen tilsluttede sig.
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Dirigenten takkede for valget og konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og
beslutningsdygtig.

Ad 2 Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.
Formand Jan-Erik Svensson berettede om begivenhederne i arets lgb som fglger:

Gardbelaegning:
De tidligere problemer der havde vaeret med gardbelaegning, er udbedret.

Port
Den nye port fungerer meget bedre end den gamle.

Naboejendom, Restauranten:

Den tidligere restauratgr i naboejendommen er flyttet, men naede inden hans fraflytningen at
gdelaegge vaeggen i porten. Vaeggen vil blive repareret.

Formanden oplyste, at lokalerne igen er udlejet til restaurant, Cambodjansk Takeaway. Den nye
restauratgr har spurgt om nggler til porten, hvilket blev afvist. Formanden opfordrede alle til at
vaere ekstra opmaerksom pd hvem der bliver lukket ind i garden. Der har aldrig har veeret en
aftale naboejendommen, om at deres lejer (restauratgren) ma benytte garden til parkering eller
karsel af bil til af- og palaesning af varer.

Graffiti:
Der er tegnet abonnement pa fjernelse af graffiti. Ordningen fungerer optimalt.

Port:

Porten bruges i nattetimerne, dog mest i weekenden, som offentligt toilet. Ejendommens vice-
veert spuler fast hver mandag morgen, men det til trods er det alligevel sveert helt at fjerne lug-
ten.

Der har vaeret flere forslag om hvordan problemet Igses. Seneste forslag er at @ndre faldet pa
belaegningen, sé urinen Igber tilbage pa personen som star i porten.

Vicevaert:

Foreningen har i 2010 faet nyt viceveertsfirma, ES3000 ApsS, v/Gerhardt Juul. Ordningen fungerer
tilfredsstillende, ogsd med hensyn til snerydning i vinter. Firmaet foretager ogsa diverse sma
reparationer pa ejendommen.

Facade ind mod nr. 26:

Administrator har sendt billeder (modtaget fra ejeren af nr. 26) pa facade og tag der vender ind
mod garden i nr. 26. B&de tag og facade bgr gennemgas for fugt og utzetheder. Formanden har
videresendt billederne til Teekker Group, der forestod projektudarbejdelsen og salget af lejlig-
hederne. 1 ars gennemgang har veeret afholdt med Taekker Group, og det er meddelt Taekker
Group at facade og tag vil blive gennemgaet nar 5 ars gennemgangen skal finde sted.
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Cykeloprydning:

Til trods for at der sidste ar var en stgrre cykeloprydning i det feelles cykelrum, star der igen til-
syneladende mange ubenyttede cykler. Det blev aftalt, at der igen skal fortages en cykelopryd-
ning.

Samtidig blev der opfordret til en bedre "cykel disciplin i gdrden". Det blev aftalt, at administra-
tionen skal underspge muligheden for opseetning af ekstra cykelstativer.

Erhvervslejemalet i keelderen:

Det blev oplyst at kaelderen nu var blevet tgmt for bgger. Bpgerne tilhgrte oprindeligt konkurs-
boet efter Reitzel boghandel.

Der har vaeret flere forskellige ejendomsmaeglerne som har besigtiget lejemalet med henblik pa
udlejning eller salg, desveerre har alle takket nej til at patage sig opgaven.

Adgangsforholdene og lokalerne har ikke en standard sa det er muligt at fa solgt eller udlejet
lokalerne.

P4 sidste ars generalforsamling blev det drgftet, om kaelderen skal indrettes til keelderrum, som
kan lejes af ejerne. Nu kaelderen er tgmt for effekter, vil bestyrelsen undersgge muligheden for
opdeling og indretning. Flere af de tilstedevaerende tilkendegav, at de var interesseret i at leje et
keelderrum. Prisniveau vil ligge pa mellem kr. 300 og 350 kroner drligt pr. kvadratmeter.
Muligheden for nedlaeggelse af erhvervslejemalet blev drgftet, for derved at spare de arlige
ejendomsskatter. Seneste ejendomsvurdering 2010 er pa kr. 1.350.000, arlig ejendomsskat i
2011 udger kr. 21.500.

Porttelefon:

Nar en ejer fra sit lejemal trykker en gaest ind, er systemet indrettet, sd alle dgre kan dbnes og
ikke kun den eksakte dgr som geesten skal ind af. Det har tidligere vaeret undersggt, men ikke
muligt at aendre i det nuvaerende system. Flere spurgte om det er muligt at deempe lyden, det
vil blive undersggt.

Solterrasse:

Ejerne som benytter terrassen, har ofte problemer med de gvrige brugere, (Naboejendommen)
og bliver konfronteret med, at de ikke juridisk har ret til at benytte terrassen. Det er korrekt at
Teaekker Group endnu ikke har faet Ipst problemet, med at fa rettigheden tinglyst. Byggetilladel-
sen er givet under forudsaetning af, at ejerne i Ngrregade 24, har ret til ogsa at benytte terras-
sen. Formanden oplyste, at han tager kontakt til Taekker Group for at fa lgst problemet.

Flere havde den opfattelse, af hvis ejerforeningen indkgbte havemebler, ville en del at de dagli-
ge problemer blive Igst, samt at der blev etableret et gardlaug. Det blev aftalt at der efter aftale
med bestyrelsen kan indkgbes havemegbler.

Sct. Petri Hotel:
Der har i 2010 ikke vaeret vaesentlige stgjgener fra Sct. Petri Hotel.

Der var herefter mulighed for forsamlingen at stille spgrgsmal til beretningen.

Dirigenten konstaterede herefter, at beretningen var taget til efterretning.
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Ad 3 Bestyrelsens forelzeggelse til godkendelse af drsregnskab og status med pategning af
revisor.

Administrator Hanne Funch gennemgik arsrapporten for 2010 i hovedtraek.

Arets resultat kunne opggres til et underskud pa 148,- kr. og den regnskabsmaessige egenkapital
kunne herefter opggres til at veere negativ med 148 kr.

| forhold til de tidligere ars regnskaber er resultatet tilfredsstillende.
De enkelte poster blev gennemgaet.

Udgiften til vicevaertsservice og renholdelse var veesentligt hgjere end budgettet, det skyldtes,
den harde vinter, hvor der har vaere ekstraordineere store udgifter til snerydning.

Der var herefter mulighed for forsamlingen at stille spgrgsmal til drsrapporten, der blev en-
stemmigt godkendt.

Ad 4 Bestyrelsens forelzeggelse af budget for det Iebende regnskabsar

Hanne Funch gennemgik ligeledes budgettet for 2011, som udviste stigning i den manedlige
betaling af feellesudgifter med 5% pr. 1. januar 2011.

Budgettet pa total kr. 567.000,- blev enstemmigt godkendt.

Stigningen vil blive opkraevet fgrste gang pr. 1. juni 2011 med tilbagevirkende kraft pr. 1. januar
2011.

Ad 5 Valg af formand for bestyrelsen.

Jan-Erik Svensson blev enstemmigt valgt til at fortsette som formand for bestyrelsen. Forman-
den takkede for valget, men oplyste, at han ikke pnskede at genopstille til naeste ar.

Ad 6 Valg af andre medlemmer til bestyrelsen,

Signe Hastrup Holst og Philip Prochownik blev valgt til bestyrelsen.
Eskil Lund var pa valg, men gnskede ikke at opstille til bestyrelsen.

Bestyrelsens sammensaetning er som fglger:
Formand, Jan-Erik Svensson, 24D, 3.th.
Signe Hastrup Holst,24D, 3.tv.

Philip Prochownik, 24B, 1.th.

Ad 7 Valg af suppleant til bestyrelsen.

Henrik Kjelin blev enstemmigt valgt til at forsaette som suppleant.
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Ad 8 Valg af revisor.

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab Nielsen og Christensen, Kvaesthusgade 3,
1251 Kgbenhavn K, blev enstemmigt valgt.

Ad 9 Valg af administrator

Nuveerende administrator, CEJ Ejendomsadministration A/S, blev enstemmigt valgt til at fort-
sette.

Ad 10 Indkomne forslag.

Bestyrelsen havde stillet forslag om montering af nye fiernaflaeselige varmemalere.
Ansl3et udgift kr. 47.000,00, belgbet skal indbetales som en engangsudgift.

Generalforsamlingen godkendte forslaget. Engangsbelgbet pa kr. 16,25 pr. fordelingstal vil blive
opkraevet sammen med faellesudgifterne pr. 1. juni 2011. Nar samtlige indbetalingerne er ind-
géet vil udskiftningen blive igangsat.

Ad 11 Eventuelt

Endnu engang blev det draftet at der skal opsattes cykelstativer i gérden. Winnie Nielsen 24A,
der er arkitekt, vil gerne vaere behjeelpelig med det arkitektoniske i forbindelse med indkgb og
opsaetning.

Nedlaeggelse af ejerlejlighed nr. 10. Med baggrund i formanden beretning, blev fglgende aftalt:.
Administrationen skal underspge muligheden for nediaggelse af erhvervslejemalet. Nar det
juridiske er afklaret, vil der blive indkaldt til en ekstraordinaer generalforsamling med kun 1
punkt pa dagsorden, nedlzeggelse af ejerlejlighed nr. 10.

Det er planen at keelderen skal indrettes til ekstra kaelderrum, som kan lejes af beboerne.

Da ikke flere gnskede ordet, konstaterede dirigenten, at dagsordenen var udtgmt og haevede
generalforsamlingen med tak for god ro og-orden.

S

Somi 'dirigent: P
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