Referat af generalforsamling
Ar 2012, den 24. april k. 17.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i Ejerforeningen Ngrregade
24 pa formand advokat Jan-Erik Svenssons kontoradresse, Gorrissen Federspiel, H.C. Andersens
Boulevard 12, 1553 Kgbenhavn V
For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:
1.  Valg af dirigent.

2.  Bestyrelsens aflaaggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

3.  Bestyrelsens forelaggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af revi-
sor.

4. Bestyrelsens forelaeggelse af budget for det Ipbende regnskabsar.
5.  Valg af formand for bestyrelsen.

6. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

7.  Valg af suppleant for bestyrelsen.

8.  Valg af revisor og revisorsuppleant.

9.  Valg af administrator.

10. Behandling af indkomne forslag
a. Understrygning af taget ud mod Ngrregade.

b. Nedleggelse af erhvervsejerlejlighed nr. 10,
11. Eventuelt
Repraesenteret pa generalforsamlingen var 14 ejerlejlighedsejere ud af 26 med et fordelingstal
pa 1.886 af i alt 3.185 heraf 2 ved fuldmagt. Herudover deltog administrator Hanne Funch fra
CEJ Ejendomsadministration A/S.
Formanden Jan-Erik Svensson bgd velkommen til generalforsamlingen og specielt til nye ejere.

Ad 1 Valg af dirigent.

Formanden foreslog Hanne Funch som dirigent og referent.
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Hanne Funch takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet
og beslutningsdygtig.

Ad 2 Bestyrelsens aflaeggelse af drsberetning for det senest forlgbne ar.

Formand Jan-Erik Svensson berettede om begivenhederne i arets |gb som folger:

Den gra facade ud mod Hotel Petri.
Den verserende tvist med Taekker Group ApS vedrgrende manglende udbedring af de skader der
blev konstateret under 1 ars gennemgangen.

Taekker Group har efterfglgende stillet krav om, at omkostningerne ved udbedring deles ligeligt
mellem Taekker Group og Ejerforeningen.

Det er foreningens advokats opfattelse, at Taekker Group er forpligtet til at udbedre manglerne
for egen regning, hvorfor foreningen nu har udtaget steevning mod Taekker Group.

Indretning af keelderen
Som drgftet tidligere er erhvervsejerlejligheden i kaelderen blevet ryddet og gjort klar til, at be-

boerne kan leje et efter aftale, starre eller mindre omrade/areal. Der er ikke opsat separate af-
lukker, men ved henvendelse til Philip fra bestyrelsen, kan aftales hvilket areal man kan dispo-
nere over. Prisen er sat til kr. 200,- pr. m2 arligt. Belgbet opkraeves sammen med fallesudgif-
terne.

Bestyrelsen havde forventet en stgrre eftersporgsel. P.t. er der kun 3 ejere som har lejet et are-
al. Konstruktive forslag til anvendelse af kaelderen imgdeses gerne.

Cykler
Der er indkgbt 2 nye cykelstativer, i hab om, at der ikke vil blive hensat cykler i porten. Det er
desveerre ikke helt lykkedes, bestyrelsen henstiller til, at cykler henstilles i stativerne.

Port

Porten fungerer godt, men traenger til at blive malet. | nattetimerne er porten ofte blevet brugt
som “offentligt toilet”, med de deraf ubehagelige lugtgener. Der har vaeret flere tiltag for at for-
hindre forbipasserende i dette, der er opsat lysfplere, dog uden det har haft nogen synderlig
effekt. Sidste tiltag er en skranende belaegning, fra porten og ud mod gaden, sa synderne far
vade fpdder. Det har hidtil haft en bedre effekt, end de andre tiltag.

Graffiti

Foreningen har tegnet et abonnement for fjernelse af Graffiti, og ordningen fungerer meget
tilfredsstillende. Hvis der er malet med graffiti pd ejendommen, fiernes det typisk indenfor 1
degn. Behandlingen med fjernelse af graffiti er benhard ved porten, hvilket ogsa er drsagen til at
porten snart skal males igen.
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Salgsskilte
Ejeren som har deres ejerlejlighed til salg, skal informere ejendomsmaeglerne om, at de ikke ma
saette klistermaerker pa messingnavneskiltet ved porten, da det er svaert at fjerne igen.

Elevator

Mellemvaerende med Omega Elevator er stadig uafklaret. Der er i regnskabet hensat belgb til
imgdegaelse og betaling af dbenstdende faktura. Bestyrelsen har veeret i dialog med ledelsen af
Omega Elevator, der har lovet at vende tilbage med en afklaring. Hidtil har foreningen ikke be-
talt for de almindelige reparationer, som er udfgrt, men udelukkende betalt for lovpligtig service
og faldprgver.

Falles terrasse

Philip Prochownik har forsggt at fa en afklaring omkring brugsretten til terrassen. Bestyrelsen
har faet tydeliggjort, at til trods for, at der ikke er en tinglyst ret til terrassen, har ejerne i Ngrre-
gade 24 brugsret, som ikke kan begraenses og/eller bestrides af de pataleberettigede, jfr. dekla-
ration om forbud mod ophaevelse af brugsret, tinglyst den 16.4.2004.

| gvrigt blev henvist til foreningens hjemmeside, www.norregade24,dk. Hvor der ligger en mere
udferlig beskrivelse af ejernes retsstilling.

Skulle der mod forventning opstd problemer med de gvrige brugere af tagterrassen, skal der
henvises til bestyrelsen v/Philip, som vil tage sig af dette.

Der var en forespgrgsel om indkgb af havemgbler, planter m.m. Bestyrelsen er indforstaet med,
at nar ejerne har en brugsret til terrassen, er foreningen ogsa indstillet pa indkgb af havemgbler
m.m. Bestyrelsen sgrger for indkab.

Der er ikke oprettet et gardlaug med faste husordens regler, der henvises til de almindelige or-
densregler.

Der var herefter mulighed for forsamlingen at stille spgrgsmal til beretningen.

Dirigenten konstaterede herefter, at beretningen var taget til efterretning.

Ad 3 Bestyrelsens forelaggelse til godkendelse af drsregnskab og status med pategning af
revisor.

Administrator Hanne Funch gennemgik arsrapporten for 2011 i hovedtraek.

Arets resultat kunne opggres til et underskud pa 1.119 kr. og den regnskabsmaessige egenkapi-
tal kunne herefter opggres til at vaere negativ med 1.267 kr.

De enkelte poster blev gennemgaet.

Efter afklarende spgrgsmal blev regnskabet godkendt.
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Ad 4 Bestyrelsens forelzeggelse af budget for det Igbende regnskabsar

Hanne Funch gennemgik ligeledes budgettet for 2012, som udviste stigning i den manedlige
betaling af faellesudgifter med 5% pr. 1. januar 2012.

Budgettet pa total kr. 600.000,- blev enstemmigt godkendt.

Stigningen vil blive opkraevet fgrste gang pr. 1. juni 2012 med tilbagevirkende kraft pr. 1. januar
2012,

Ad 5 Valg af formand for bestyrelsen.

Jan-Erik Svensson genopstillede ikke til bestyrelsen/formand. Jan-Erik har vaeret formand siden
sin indflytning, og ansa nu tidspunktet for passende til at afgive formandskabet, og opfordrede
Philip Prochownik til at opstille.

Philip Prochownik blev enstemmigt valgt som formand for bestyrelsen.

Ad 6 Valg af andre medlemmer til bestyrelsen,

Signe Hastrup Holst var pa valg men gnskede ikke at genopstille til bestyrelsen.

Henrik Kjelin, 24B, 3.th. og Claus Gramstrup, 24A, 4. og blev valgt til bestyrelsen.

Bestyrelsens sammenszatning er som fglger:

Formand, Philip Prochownik, 2B, 1.th.

Henrik Kjelin, 248, 3.th,

Claus Gramstrup, 24A, 4.

Ad 7 Valg af suppleant til bestyrelsen.

Lars Nielsen, 24A, 1., blev enstemmigt valgt som suppleant.

Ad 8 Valg af revisor.

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab Nielsen og Christensen, Kvaesthusgade 3,
1251 Kpbenhavn K, blev enstemmigt valgt.

Ad 9 Valg af administrator

Nuvaerende administrator, CE) Ejendomsadministration A/S, blev enstemmigt valgt til at fort-
satte.

Side 4 af 6



Ad 10 Indkomne forslag.

a. Understrygning af tegltag mod Ngrregade.

Bestyrelsen forslar at taget mod Ngrregade bliver understrgget. Taget er gennemgaet og
besigtiget af en byggesagkyndig, der anbefaler en understrygning. Hans vurdering er, at
taget har en levetid pé mellem 5-10 ar, og at der hvert ar skal afsaettes et belgb i budget-
tet til gennemgang, reparation og understrygning. P& naeste ars budget skal der pa bud-
gettet afseettes et belgb til tagudskiftning.

Forslaget blev enstemmigt godkendt.

Med feaellesudgifterne pr.1.6. vil belgbet pa kr. 55.000,- bliver opkraevet som et engangs-
belgb.

b. Nedleeggelse af ejerlejlighed nr. 10.

Der skulle have vaeret fremmgdt 18 ejere for at forslaget kunne vedtages. Der var pa ge-
neralforsamlingen kun m@dt/reprasenteret 14 ejere.

Bestyrelsen foreslar ejerlejligheden nedlagt, da den arlige omkostning til foreningen er
pa ca. kr. 30.000,- ejendomsskat m.m. Erhvervsejerlejligheden er vurderet til kr.
1.350.000. Bestyrelsen har haft kontakt med flere maeglere. De har ikke gnsket at taget
lejligheden i kommission, grundet de darlige adgangsforholdene og keaelderens indret-
ning.

P& den baggrund, forsgger bestyrelsen udlejning af mindre eller stgrre arealer i kaelderen
til beboerne som har behov for mere opbevaringsplads.

Der var en drgftelse om nedlaeggelse af ejerlejligheden. Alle de tilstedeveerende tilken-
degav at de ville stemme Ja, til en nedlzeggelse. Nedlzeggelse af lejligheden vil indvirke pa
hver enkeltes ejers fordelingstal. Ejerlejlighedens fordelingstal skal fordeles forholds-
maessigt pa de gvrige ejerlejligheder. Punktet var ogsa til drgftelse pa sidste ars general-
forsamling under eventuelt.

P& baggrund af draftelsen blev det besluttet at indkalde til en ekstraordinaer generalfor-
samling tirsdag den 22. maj. Indkaldelse udsendes med referat.

Ad 11 Eventuelt
Ejer af 24B, 4. patalte, at der p4 skorstenen er en udsugning som kgrer konstant, der er en ved-
varende brummen fra motoren pé udsugningen i hans lejlighed. Vicevaerten undersgger funkti-

onen/brugen af udsugningen, og muligheden for at afbryde for strammen.

Nerregade 24F, bagtrappen er i meget darlig stand. Bestyrelsen ser pa dette.
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Dgrtelefan brummer, dette undersgges af vicevaerten.

Uisolerede varmergr | skunken, Bestyrelsen er opmaerksom pa de visolerede varmergr, og vil
forsgge at fa det indarbejdet i en eventuelt kommende vedligeholdelsesplan.

Da ikke flere gnskede ordet, konstaterede dirigenten, at dagsordenen var udtgmt og havede
generalforsamlingen med tak for god ro og orden.
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Hanne Funch
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